CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA

VIET NAM
HUNG THINH PHAT THU PO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6:...... /BC-HTPTD Ha Noi, ngay 09 thang 10 nam 2026

BAN CHAO GIOI THIEU DU AN & CO HQI HOP TAC PAU TU
KHU DAN CU PO THI MOI BANG QUAN (PINH SON, CAM GIANG, TP
HAI PHONG)

(Project Showcase & Investment Opportunity Teaser)

QUY HOACH CHI TIET 1/500 — KHONG GIAN SONG SINH THAI PANG
CAP 14,6 HEC-TA
Kinh giri: Quy Tap doan, Quy Nha dau tu va Quy Déi tac chién luoc.

Cong ty TNHH Hung Thinh Phat Thu D6 trin trong gi6i thiéu t6i Quy Déi tac va
Quy Nha dau tu co hoi hop tac phat trién Dw 4n Pau tw Xay dung Khu din cw méi
Bi'lng Quan toa lac tai vi tri trung tdm hanh chinh - kinh té x4 Pinh Son (nay la xa

Cam Giang, huyén Cam Giang, TP Hai Phong).

Dy éan s¢ hitu quy md 14,61 ha, dugc quy hoach bai ban theo ti€u chuan do thi
sinh thai hién dai v6i hd diéu hoa va cong vién cdy xanh rong hon 2,5 ha, 437 san
pham dét & thuong pham (nha lién k&, nha phd thuong mai shophouse va biét thy vuon

sinh thai ven hd) cung t6 hop thuong mai - dich vu 7 ting déng cap.

Dy 4n d3 hoan thanh toan bo céc thu tuc phap 1y quan trong nhét: Chap thuan chu
truong dau tu, trang thau lya chon nha dau tu cong khai theo ludt dinh, ky két Hop
ddng thuc hién du 4n chinh thirc s6 04/2025/HPDA, phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 va cong tac giai phong mit biang di dat 96% ho dan ddng thudn (da co 03 quyét
dinh phé duyét phuong 4n boi thudng dat gan 75% dién tich). V&i quy dat sach 96%
da giai phong mat bang, quy hoach chi tiét 1/500 hoan chinh va suat dau tu ha ting toi
wu, Dy 4n mo ra tiém nang sinh 161 va hiéu qua dau tu vuot trdi cho cac doi tac chién

luoc.

I. TONG QUAN DU AN THEO QUY HOACH PUQC DUYET

Chi tiéu Théng tin chi tiét Can ctir phé duyét / Ghi chu
Tén du an Dy 4n Pau tu’\Xﬁy dung Khu Quyét dinh s6 1925/QD-
din cw méi Bang Quéan UBND & 1202/Qb-UBND
Pia diém quy hoach Xa Pinh Son (na}l 1a xa Cam Trung tdm do thi cong nghiép
Giang), huyén Cam Giang, TP phia Tay Hai Phong




Hai Phong

Chi diu tw / Nha dau
tw

Cong ty TNHH Hung Thinh
Phat Thi D6 (HTP)

Don vi tring thau theo quy
dinh phap luat

Hinh thirc Iyra chon
NDT

Piu thau cong khai rong rii
theo quy dinh

Quyét dinh s 3781/QDb-
UBND ngay 17/9/2025

Hop dong thuc hién DA

Hop dong s6 04/2025/HPDA
ngay 25/11/2025

Ky v6i co quan quan ly nha
nudc cé tham quyen

Quy hoach chi tiét

Ty 1€ 1/500 da dwoc phé duyét
chinh thue

Kém ho so ban vé chia 16 437
thira dat

Téng dién tich ranh gidi

146.113,7 m* (14,61 ha)

Toan bd trong chi gidi quy
hoach du an

Té{lg 50 16 thwong 43716 dat & 1‘00% quy hoach dat nén c6 ha

pham tang k¥ thuat

DAt ¢ nha lién ké (LK) | 26.982,6 m? (313 18) Gom 8 diy: LK1, LK2, LK3,
LK4, LKOS, LK6, LK7, LK8

Pit nha & dich vu 5.823,7 m? (70 10) Gom 4 diy shophouse: OKDI,

(OKD) OKD2, OKD3, OKD4

Pit ¢ biét thy viron 8.783,8 m? (54 1) Gom 3 day biét thy ven ho:

AV) NV01, NV02, NVO03

Pit thwong mai, dich vu | 1.554,5 m? T6 hop TMDV cao 7 tang
(~10.900 m? san)

Pit cong vién, mit nwéc | 25.361,0 m? (hon 2,5 ha) H6 diéu hoa canh quan & cong
vién dao bo

Pat nha vin héa, co 6.551,6 m> Ban giao dia phuong xay dung

quan cong trinh van hoa

Pit ha ting ky thuat 4.587,0 m? Tram xu 1}:1 nu"('rc thai, tram
dién ha thé ngam

Pit giao thong, via he 66.084,8 m* Puong tham nhya rong 13,5m,

17,5m va 20,5m

II. VI TRi CHIEN LUQC & HA TANG LIEN KET VUNG

Dy 4an Khu dan cu méi Bang Quan s¢ hitu vi tri dac dia tai ctra ngd giao thuong

kinh té ctia TP Hai Phong sau sap nhap dia gi6i:

1. Giao 19 kinh té ning dong:

— Toa lac sat truc duong tinh 194C va 394C (quy hoach m¢é rong mat cat 20,5m —

30m).

— Két nbi truc tiép Qudc 16 5A (chi 5 phit di chuyén) va Cao tbc Ha Noi - Hai

Phong (nut giao huyét mach két ndi toan ving Pong Bic Bo).

— Di chuyén téi trung tam TP Hai Duong cii chi 12 phit, trung tam TP Hai Phong
35 phut, Tha d6 Ha Noi 45 phat.




2. Trung tam vung cong nghi¢p FDI ty USD:

— Nam ngay tdm diém bao quanh boi chudi dai khu coéng nghiép 16n nhat mién

Bic:

+ KCN Tan Truong (240 ha) — cach 3,5 km (5 phat di chuyén), ty 1¢ 1ap day
100%.

+ KCN Pai An & Pai An mé rong (640 ha) — cach 6,2 km (8 phut di chuyén).

+ KCN Phiic Pién & Phiic Pién mé rong (214 ha) — cach 4,8 km (6 phit di
chuyén).

+ KCN Lai Vu, KCN VSIP Hai Phong.

— Hon 150.000 k¥ su, chuyén gia nudc ngoai va nguoi lao dong c6 thu nhap cao

tao nén nhu cau nha & thuc va dich vu thuong mai vo cung bén virng.

III. THIET KE KIEN TRUC 3D & CO CAU SAN PHAM THEO QUY
HOACH 1/500

Du 4n dugc tu van thiét ké theo phong céch do6 thi sinh thai xanh, hién dai va
ddng bo voi 3 dong san pham cha luc:
1. Nha phé thwong mai Shophouse (Ky hiéu OKD — 70 16)

— Quy hoach vi tri: B tri tai cac truc duong ndi khu chinh rong 20,5m va tiép
giap phan khu thuong mai dich vu (gdm 4 khdi ddy: OKD1, OKD2, OKD3,
OKD4).

— Dién tich 16 dat: Tir 62,0 m? dén 114,5 m? (trung binh 83,2 m?; cac 16 goc tur
110 — 123,5 m?). Mit tién tiéu chuan 5,0m — 6,0m.

— Quy cach xay dung: Chiéu cao 4 tang + 1 tum; mat do xdy dung 80% — 85%.

— Y tuwéng thiét ké 3D: Kién trc tan ¢ dién két hop phong cach chiau Au hién
dai, ting 1 p d4 tu nhién sang trong danh riéng cho kinh doanh nha hang, cafe,
ngan hang, spa; cc tang trén 14 khong gian séng tién nghi.

2. Nha phd lién ké sinh thai (Ky hiéu LK — 313 15)

— Quy hoach vi tri: B tri tai cac tuyén phd ndi khu yén tinh rong 13,5m va
17,5m, lién két truc tiép v6i cong vién (gém 8 khédi day: LK1 dén LKS).

— Dién tich 16 dat: Tir 64,1 m? dén 148,2 m? (trung binh 86,2 m?; da sé 16 dién
hinh 85 m? v6i mat tién 5,0m, chiu sau 17m).

— Quy cach xay dung: Chiéu cao 4 tang + 1 tum; mat d6 xay dung 80% — 85%.
y y dung g y dung



Y tuwéng thiét ké 3D: Duong nét kién trGc thanh lich, hién dai, ti da hoa anh

sang tu nhién v4i ban cong cay xanh thoang dang, via he 14t da rop bong cay.
3. Biét thy nha vuon sinh thai ven hd (Ky hi¢u NV — 54 1)

— Quy hoach vi tri: B6 tri tai vi tri dic dia nhat du 4n 6m tron cong vién va ho
diéu hoa 2,5 ha (gém 3 khdi day: NVO1, NV02, NV03).

— Dién tich 16 dit: Tur 144,5 m? d&n 337,5 m? (trung binh 162,7 m?). Mit tién
rong rai tir 10m dén 15m.

— Quy cach xay dung: Chiéu cao 3 tang; mat do xay dung 60% — 65%.

— Y twéng thiét ké 3D: Phong cach resort nhiét di (tropical luxury), tim nhin
100% huéng hd nude sinh thai trong lanh, c6 sin vuon riéng, gara 6 to va

khong gian bé boi thu gian.
4. Khoi T6 hop Thwong mai — Dich vu 7 tang (Commercial Landmark)
— Quy md: 1.554,5 m? dat, tong san xay dung khoang 10.900 m2.

— Chire ning: Siéu thi tién ich, trung tim thoi trang, t6 hop nha hang am thuc,

trung tdm to chirc sy kién, phong gym - fitness cao cap va vin phong cho thué.

IV. HE SINH THAI TIEN iCH ALL-IN-ONE PANG CAP

1. Cong vién ho diéu hoa trung tAm 25.361 m? (hon 2,5 ha): Piém nhan canh quan
16n nhat khu vuc v6i duong dao bd ven ho 14t d4 granite, cdu ngam canh vuon ra
mat nudc, choi nghi va vuon hoa nhiét doi.

2. Khu thé duc thé thao ngoai troi: San bong 16, san tennis, dudng chay bd ven hd va
khu may tap thé thao da ning.

3. Quang trwong anh siang & Khu vui choi tré em: Khong gian sinh hoat cong dong
thodng dang, an toan cho tré nho.

4. H¢ thong ha tang k¥ thuit ngam héa 100%: Toan b mang ludi dién sinh hoat,
chiéu sang cong cong, cap nudc va vién théng duge ngdm hoa tuyét doi; tram xur
1y nudce thai cong ngh¢ cao 4.587 m?.

5. Cong trinh an sinh xa hdi tich hop: Quy dit cong trinh cong cong, nha vin hoa va

truong hoc 6.551,6 m? duoc quy hoach bai ban.

V. HIEN TRANG PHAP LY & GIAI PHONG MAT BANG HOAN CHINH

Du an c6 nén tang phap 1y viing chic, bao dam an toan tuyét ddi cho cac ddi tac

tham gia:



1. Quyét dinh chii trwong dau tu: Quyét dinh s6 1925/QD-UBND ngay 30/7/2024 va
Quyét dinh phé duyét diéu chinh s6 1202/QD-UBND ngay 22/4/2025 cia UBND
cép tham quyén.

2. Két qua diu thiu lwa chon nha diu tw: Quyét dinh s6 3781/QD-UBND ngay
17/9/2025 cong nhian Coéng ty TNHH Hung Thinh Phat Thu D6 1a Nha dau tu
trang thau hop phép.

3. Hop dong thuc hién duw an: Hop dong sd 04/2025/HPDA ngay 25/11/2025 da
dugc ky két chinh thirc v6i co quan nha nudc cé tham quyén.

4. Quy hoach chi tiét 1/500: D3 duoc co quan quan 1y nha nude phé duyét chinh thirc
toan vin ciing ban v& thiét ké phan 16 k§y thuat.

5. Tién d6 Giai phéng mit bang (GPMB) xuit sic:

— P van dong thanh cong 96% s6 h dan co dit thu hdi ky cam két ban giao mit
bﬁng.
— UBND cép tham quyén di ban hanh 03 Quyét dinh phé duyét phwong 4n boi
thuong, ho tro dot 1, 2, 3:
+ Dot 1 (0P 1195/0D-UBND ngay 05/8/2026): 25 ho, dién tich 14.688,3 m2,
kinh phi 9,652 ty dong.
+ Dot 2 (0P 1295/0D-UBND ngay 03/9/2026): 77 ho, dién tich 70.575,9 m2,
kinh phi 46,435 ty dong.
+ Dot 3 (0P 1329/0D-UBND ngay 10/9/2026): 39 ho, dién tich 21.670,0 m2,
kinh phi 14,675 ty dong.
+ Tong cong 3 dot: 141 ho dan, dién tich 106.934,2 m? (dat gan 75% toan bd
dién tich dw 4an), kinh phi bdi thuong 70,76 ty dong.
— Céc dién tich con lai dang dugc hoan thién hd so dot cudi, bao dam ban giao

mit bang sach toan dién theo ké hoach.

VI. BAI TOAN TAI CHINH & HIEU QUA PAU TU PQT PHA
1. Co ché Tién sir dung dat wu dii (Chi tir 6,0 — 8,0 triéu dong/m?)
— Theo Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND (Piéu 10 khoan 5 va khoan 8) va
Bang gia dit TP Hai Phong kém theo Nghi quyét s6 85/NQ-HPND:

+ Toan bd 437 16 dit & cua dy 4n déu 1a dat tiép giap hé thdng duong giao thong
noi bo (16 gan nhat cach tim duong tinh 194C 14 51m, khong c6 16 nao tiép gidp mat
duong chinh).



+ Khoan 5 Piéu 10 quy dinh ro: Thua dat trong du 4n bam dudng ndi bd dugc ap
gia theo vi tri 2 ciia tuyén dwong tiép giap (Pwong 194C khu vuce 2 = 6,0 tri¢u
dong/m>).

+ Tién 1¢ ap dung tai du &n KDC Cam Vin cung dia ban da xac nhan muc gia
duong ndi bo twong duong 8,67 triéu dong/m>.

+ Téng tién sir dung dat du kién:

— Theo Phuong an 1 (khoan 5 Biéu 10: 6,0 tr/m?): 252,3 ty dong.

— Theo Phuong 4n 2 (gia dat cu thé binh quén: 8,67 tr/m?): 364,5 ty dong.

+ Dién tich tinh tién sir dung dét chi tinh trén 43.144,6 m? (gém 41.590,1 m? dat
& va 1.554,5 m? dat TMDYV). Toan bg 102.969,1 m? dat giao thong, ha tﬁng, cong vién
mit nuéc duoc mién ndp tién st dung dit theo Piéu 4 va Piéu 6 Nghi dinh
103/2024/ND-CP.

2. Co cau Chi phi Pau tw & Gia thanh sin phim

Khoan muc chi phi Gia tri dy kién (ty Ty trong Ghi chu
d(‘A)ng)
Nghia vu tai chinh dit | 252,3 41,3% Du kién theo khung gia
dai (tam tinh mé hinh) dat dia phuong (cho QD
chinh thurc)

Chi phi bdi thwong, hé | 104,0 17,0% 70,76 ty da duyét + cam
tro GPMB két
Chi phi xiy dung ha 164,8 27,0% Suat 1,6 tr/m? ha tang
tang k¥ thuat hoan chinh
Chi phi quén ly du an, | 20,0 3,3% Tham tra, giam sat, 1ap hd
tw van, thiét ké SO
Chi phi lii vay & du 45,0 7,4% Dy phong 13 suét
phong tai chinh 10%/na@m
Chi phi ban hang, thué | 25,2 4,0% 3% tong doanh thu dyr
phi khac (3%) kién
TONG MUC PAU TU | 611,3 100%
CO SO

Gid thanh dit nén sin pham:

- Gid thanh ddt thé (Tién SDD + GPMB): 8,57 trigu dong/m?.

- Gid thanh ddt thanh pham full ha tang va chi phi: 13,33 triéu dong/m?>.
3. Ma tran Doanh thu & Hi¢u qua kinh doanh

Pon vi: Ty dong. Tinh trén 41.590,1 m? dit ¢ thwong pham (437 16) va 1.554,5 m? dat TMDYV.



Miic gia ban | Tong doanh | Lgi nhuin LOI Ty suat Lgi nhuén
dat ¢ thu dw kién | trwéc thué NHUAN LN/VCSH | sau thué (PA
(triéu/m?) (PA1:6 SAU THUE | (ROE: 146,5 | 2: 8,67 tr/m?)
tr/m?) (PA1:6 ty)
tr/m?)
20 tr/m? (San 841,1 229.8 183,8 ty 125,5% 94,1 ty
— Thdn trong)
25 tr/m? 1.051,4 433,8 347,0 ty 236,9% 2573 ty
(Than trong)
30 tr/m? 1.261,7 637,7 510,2 ty 348,3% 420,4 ty
35 tr/m? 1.472,0 841,7 673,4 ty 459,6% 583,6 ty
(Kich ban Co
s0)
40 tr/m? 1.682,3 1.045,7 836,6 ty 571,0% 746,8 ty
(Kha quan)
45 tr/m? 1.892,5 1.249,7 999,7 ty 682,4% 910,0 ty
(Tran)

4. Diém hoa von an toan tuyét doi

— Gia ban dat ¢ hoa von cta dy an: 14,37 triéu dong/m?.

— Gi4 ban dat ¢ dy kién theo vi tri 16: 20 — 45 triéu dong/m? (gia co s& 35 triéu

doéng/m?).

— So véi gid ban co s& 35,0 trigu déng/m{ du 4n c6 bién do an toan lén tdi
58,9% (chénh léch 20,63 triéu dong/m?). Ké ca khi gia ban chi ¢ muc san 20

trigu dong/m?, du an van c¢ lai va bao toan von.

VIL. CO HOI HOP TAC CHIEN LUQC

Chu dau tu tran trong kinh mdi Quy Tap doan, Quy Ddi tac chién luoc co ning

luc cung tham gia phat trién du 4n véi cac hinh thirc hop tac linh hoat:

1. Hop tac dau tw & Phat trién toan dién: Pong hanh cing Chu ddu tu trién khai xay

dung ha ting k¥ thudt, phat trién khong gian kién trac canh quan va khai thac

khdi thuong mai dich vu 7 téng.

2. Hop tac phan phdi & Kinh doanh chién lwgc: Tham gia voi vai tro ddi tac doc

quyén hodc dong phat trién kinh doanh 437 san pham dat & thuong pham.

3. Lién danh hop tic kinh doanh (BCC): Cung gop von thuc hién nghia vu tai chinh

va xdy dyng cong trinh, phan chia lgi nhuén theo ty 1& vén gép minh bach, chuan

muc.




VIIL. HO SO DU AN & THONG TIN LIEN HE
Quy Pébi tac quan tAm tim hiéu chi tiét hd so ky thuat va hop tac vui long lién hé:
CONG TY TNHH HUNG THINH PHAT THU PO
Vin phong Quan Iy Dy 4n Khu din cw méi Bang Quan
Pai dién: Ong NGUYEN VIET DUNG — Giam ddc Piéu hanh
Hotline / Zalo: 0966.120.483 (hodc qua Hé thong HACOTEC: info@hacotec.vn)
Website Du an: https://dinhson.hacotec.vn | https://hacotec.vn/dinhson/
Tru s& lam vi¢c: Toa nha HACOTEC, TP Ha N§i / Van phong Piéu hanh Dy an tai
Cam Giang, TP Hai Phong

Noi nhén: TM. CONG TY TNHH HUNG THINH
PHAT THU PO
- Quy Bdi tac, Quy Nha dau tu; GIAM POC
- Ban QLDA Béng Quan;

- Luu: VT. (Pi ky & dong dau)



